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Péarnu linnas Rail Balticu infrastruktuuri Parnu
piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande vastuvotmine

Pérnu Linnavolikogu 18. juuni 2020 otsusega nr 50 algatati Parnu linnas Rail Balticu
infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringu ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamine.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on rajada Parnu linna tildplaneeringus mérgitud Niidu
toostuspiirkonnas, Tammiste raudtee ja Tori valla tildplaneeringus mirgitud Surju metskonna
aladele Rail Balticu (edaspidi RB) pohitrassi infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskus ja
kaubaterminal koos vajalike juurdepédésuteede ja infrastruktuuriga ning asjakohaste
tehnovorkudega, arvestades perspektiivse multimodaalse koridori vajadustega Parnu sadama
suunas ja perspektiivse tihendusega Péarnu suure iimbersdiduga ning sellest tuleneva tunneli voi
silla ruumivajadusega. Lisaks antakse juurdepaédsude, liikluskorralduse ning tehnovorkudega
varustamise ja haljastuse pShimotteline lahendus.

Keskkonnamdjude terviklikumaks hindamiseks ja halduskoormuse vdhendamiseks viidi Parnu
linnas ja Tori vallas 14bi ithine mdjude hindamise protsess.

Alale kavandatakse:1. RB kaubarongide teenindamiseks moeldud kaubaterminali, kus on
voimalik kaupade timberlaadimine raudtee- ja maanteetranspordi vahel, ladustamine,
sorteerimine, koosseisude komplekteerimine jne; 2. RB Péarnu piirkonna hoolduskeskust, mis on
RB taristu tehnilise toe baas, kus muuhulgas baseeruvad eriotstarbelised rongid (nt hooldus-,
paaste- jne), jooksva hoolduse materjalide ladu ja kust teostatakse taristu jooksev hooldus.

Kavandatava RB infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali kompleksi
ala ei jargi omavalitsuste piire ning ulatub nii Pirnu linna kui Tori valla territooriumile.
Planeeritava kompleksi suurem osa jdidb Péarnu linna territooriumile.

Pérnu linna ulatuv planeeringu ala paikneb Niidu ettevotluspiirkonnas, Parnu linna piiril endise
Tammiste raudtee infrastruktuuri alal, pdhjasuunda jadb Rddma raba ja vahetusse naabrusesse
kagu suunas jadb Tori valla Tammiste kiila Veskimetsa elamupiirkond. Planeeritud alast loode,
pohja ja kirde suunas jadb valdavalt metsamaa, millel asuvad R44ma raba ja piirkonna
puhkevéirtusega metsad ning riigi- ja eraomandis olevad majandusmetsad. Edela ja lddne suunas
jadvad Pérnu linna Niidu ettevotluspiirkonna valdavalt hoonestatud tootmis- ja drimaa kinnistud
koos neid teenindavate tdinavamaadega.

Planeeringuala Parnu linna osa on valdavalt hoonestamata, kuid ehitisregistri andmetel paikneb
Kauba tn 1 tootmismaa kinnistul olemasolev garaaz-ladu, Kauba tn 8 elamumaa kinnistul
iiksikelamu koos abihoonetega ning Kauba tn 12 elamumaa kinnistul elamu, kuur ja abihoone,



mis aga on lammutatud. Kauba tn 3 kinnistut kasutatakse osaliselt aiamaana ning sinna on
pustitatud kasvuhooneid ja aiamajakesi. Juurdepéés planeeringualale on Parnu linna Raba, Niidu,
Kauba ja Jaama tdnava kaudu.

Planeeringualal asub kuus véiriselupaika (VEP) ja kehtivad ning ulatuvad mitmesugused
piirangud ja kitsendused — veekaitselised, keskkonnakaitselised piirangud, tehnorajatistest
tulenevad kitsendused. Keskkonnaportaali ja andmebaasi EELIS andmetel asuvad planeeringuala
laheduses kaitstavad linnuliikide elupaigad ja leiukohad. Kehtivatest piirangutest saab iilevaate
detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 2 punktist 2.6.

Planeeringuala suurus algatamise hetkel oli ca 131 ha, millest Parnu linna osa oli ligikaudu 101
ha ja Tori valla osa ligikaudu 29 ha. Planeeringu koostamise kéigus on tulenevalt raudteerajatiste
asukohtade ja Lauka tdnava trajektoori tipsustumisest ning R44ma kassikaku piisielupaiga
puutumatuse ja kvaliteedi sdilitamise vajadusest tehtud ettepanekud planeeringuala piiride
muutmiseks. Selle tulemusena on planeeringuala suurus tervikuna suurenenud ligikaudu 133 ha-
ni, millest Pdrnu linna osa moodustab ca 103 ha ja Tori valla osa ca 30 ha.

Parnu maakonna planeeringuga on {iheks voimalikuks kaubajaama alaks ette nahtud olemasolev

Kaubajaama ala Pirnu linnas. Kavandatav arendus on mahukam kui olemasolev kaubajaama ala

ning seetdttu on ettevatluspiirkonna arendamiseks vajalik kaasata timbritsevad, valdavalt iildmaa
funktsiooniga alad.

Kaubajaama arenduse néol on tegemist keeruka ja suuremahulise ettevotlusala kavandamisega
Pérnu linna, millega kaasneb piirkonna liikluskeemi muutmine ja laiem avalik huvi.
Detailplaneeringu koostamise kdigus on tdendoline, et detailplaneering voib kaasa tuua
planeeringualale jddva kinnisasja vdi selle osa avalikes huvides omandamise
(sundvodrandamise) voi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse.

Detailplaneeringuala piiride muutmise ettepanek

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tdpsustunud raudteerajatiste asukoht ja Lauka tdnava
trajektoor ning selgunud vajadus séilitada Réddma kassikaku piisielupaiga puutumatus ja
kvaliteet. Seetdttu tehakse planeeringus ettepanek planeeringuala piiride muutmiseks jargnevalt:
1) Parnu linna Kauba tn 3 kinnistul suurendada planeeringuala ulatust selliselt, et planeeringuala
hdlmaks tervet kinnistut. Muudatuse pohjuseks on Lauka tdnava ristumisel RB pohitrassiga
kavandatavale sdiduteetunnelile parema tehnilise lahenduse voimaldamine.

2) Parnu linna Raba mets kinnistul vdhendada planeeringuala ulatust pdhijoonisel ndidatud
piirini. Muudatuse pohjuseks on asjaolu, et planeeringulahenduse realiseerimiseks e1 ole antud
osa kinnistust vajalik.

Ettepaneku tegemisel on lahtutud pohimottest, et muudatustega ei kaasneks uute kinnistute
hdlmamist planeeringuala koosseisu. Kdik planeeringuala piiri muutmise ettepanekud on tehtud
kinnistutel, mis on olnud algatamise hetkest osaliselt hdlmatud planeeringuala koosseisu.

Vastavus Pirnu linna asustusiiksuse iildplaneeringuga ja ettepanek iildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks

Péarnu Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21 kehtestati Parnu linna asustusiiksuse
ildplaneering 2025+ ja selle kohaselt hdlmab valdav osa planeeringualast Parnu Kaubajaama
arenguala A 14 ning viiksem osa puhke- ja haljasala ning transpordimaa juhtotstarbega maa-ala.

Uldplaneeringus on Pirnu Kaubajaama arenguala osas esitatud kaks alternatiivset
arenguvisiooni, millest esimene rakendub kaubajaama arenduse korral ja teine siis, kui piirkond
ei ole sobiv RB kaubajaama arenguks. RB kaubaterminali arenduse korral on alal lubatud
juhtotstarveteks raudtee, tootmise, tee ja tdnava, puhke- ja haljasala ning pereelamu maa-ala.



Konesoleva planeeringuga ndhakse piirkonnas ette kaubajaama edasist arengut. Arendustegevuse
eesmirk on RB raudtee dérsetele aladele kaubajaama ja RB infrastruktuuri hoolduskeskuse
(depoo) arendamine ning piirkonna sidumine Niidu ettevotluspiirkonnaga. Elamumaa
arendamise otstarbekust ndhakse Jaama tn poolsel alal, olemasoleva elupiirkonna ligidal,
arvestades raudteest ja ettevotlusest tulenevate mojudega.

Uldplaneeringus on vilja toodud arenguala A14 planeerimise ja hoonestamise, haljastuse ning
liikluskorralduse pohimdtted. Konesoleva detailplaneeringu maakasutuse lahendus ning
hoonestuse, haljastuse ja liikluskorralduse pdhimdtted vastavad kehtivale Parnu linna
asustusiiksuse iildplaneeringule.

Planeeringualalt saab alguse Niidu oja (VEE11123581), mis on itheks PIKANOMME (PU-38)
maaparandussiisteemi eesvooluks. Looduskaitseseaduse (LKS) kohaselt on Niidu oja kalda
piiranguvoondi ulatuseks 50 m ja ehituskeeluvoondi ulatuseks 25 m ning veeseaduse kohaselt
veekaitsevoondi ulatuseks 10 m. Niidu oja kalda ehituskeeluvoondi ulatus on toodud ka Péarnu
linna asustusiiksuse tildplaneeringus.

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse Niidu oja ldhtepunktiks olevad kuivenduskraavid
ning kujundatakse timber oja ldhtepunkt ja voolusidng ca 83,5 m pikkusel 16igul, et vdimaldada
sellele alale rajada RB Péarnu kaubaterminali kompleksi sisesed ja avalikuks kasutuseks mitte
mdeldud soidu- ja konnitee ning raudteeharu. Kavandatud objektide funktsionaalsuse ja
geomeetria tottu ei ole neile muid asukohaalternatiive, mistdttu on vajalik vastavalt veeseadusele
taotleda pinnaveekogumiga hdlmatud veekogu kaldajoone muutmiseks veeluba.

Niidu oja kaldajoone muutmisega kaasneb iihtlasi vajadus muuta kehtivate kalda piirangu- ja
ehituskeelu- ning veekaitsevoondi ulatust. Sellega seoses tehakse detailplaneeringus ettepanek
Pérnu linna asustustiksuse tildplaneeringu muutmiseks Niidu oja kalda ehituskeeluvoondi osas.
Ettepanek on vihendada Niidu oja ldhteosa kalda ehituskeeluvodndi ulatust ca 83,5 m vorra.

LKS § 40 lg 1 kohaselt voib kalda ehituskeeluvoondit vihendada, arvestades ranna voi kalda
kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. LKS § 40 Ig 4 p 2 sétestab,
et ehituskeeluvoondi viahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

Planeeringulahendus

Detailplaneeringu koostamise peamiseks eesméargiks on méérata RB raudtee pShitrassi dérde
ehitusdigus RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali hoonete ja rajatiste
ehitamiseks. Tdiendavalt maératakse ehitusdigus lao- ja logistikapargi hoonete ja rajatiste
ehitamiseks. Seejuures jargitakse jargmisi ruumilise arengu pShimdtteid: tagatakse
arenduspiirkonna ithendus Pérnu linna transpordivirgustikuga ja iilejddnud Niidu
ettevotluspiirkonnaga viltides veoliikluse suunamist Jaama ténavale, mis jddb peamiselt
elamuala teenindavaks tdnavaks; ndhakse ette Lauka tdnava pikendamine perspektiivse Parnu
linna suure iimbersodidu trassil paralleelselt Parnu-Lelle raudteega; Tammiste elamupiirkonna ja
Niidu ettevotluspiirkonna vahelise kergliikluse iihenduse séilitamiseks ndahakse ette RB
pohitrassile kergliiklustunnel; korrastatakse piirkonna krundistruktuur; siilitatakse
ettevotluspiirkonda ja RB pohitrassiga piirnevad metsaalad puhvertsoonina elamualade vahel;
tagatakse avalik juurdepdds puhkemetsale ja Rddma rabasse rajatavale loodusrajale.

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritud maa-ala timber kruntida ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus: RB infrastruktuuri hoolduskeskuse raudtee- ja
tootmishoone maa kruntidele (Tori valla krunt pos 2 ja Pérnu linna krundid pos 1 ja 4) hoonete ja
rajatiste ehitamiseks; RB Péarnu kaubaterminali logistikakeskuse ja raudteemaa kruntidele (Tori
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valla krundid pos 1 ja 3 ning Parnu linna krundid pos 2 ja 3) hoonete ja rajatiste ehitamiseks; RB
Parnu kaubajaama liiklusjuhtimiskeskuse ning kaubaterminali teenindavate veokite parkla
logistikakeskuse ja raudteemaa krundile (pos 13) hoonete ja rajatiste ehitamiseks; lao- ja
logistikapargi logistikakeskuse ja laohoone maa kruntidele (pos 7-11 ja pos 14-18) hoonete ja
rajatiste ehitamiseks.

Lahtuvalt planeeringulahenduse kontseptsioonist vdib RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja RB
Péarnu kaubaterminali krunte kompleksisiseselt omavahel liita, kui ala edasisel arendamisel tekib
hoonete funktsionaalsusest 1dhtuv vajadus paigutada need iile krundipiiride voi ilmneb vajadus
suurema ehitusdigusega tervikkompleksi jarele, mida ei ole voimalik tagada {ihe krundi
ehitusdigusega.

Selline liitmine v3ib kaasa tuua Pirnu linna ja Tori valla omavahelise halduspiiri muutmise
vajaduse. Sellise olukorra ilmnemisel on planeeringu kehtestamise jargselt omavalitsustel
voimalik vastavad haldustoimingud tdiendavalt teostada.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse, RB Pérnu kaubaterminali ja lao- ja logistikapargi krunte vdib
kompleksisiseselt omavahel liita, kui tekib vajadus ehitada suurema ehitisealuse pinnaga
hooneid. Juhul, kui krundid liidetakse, liituvad ka kruntidele méiratud ehitusdigused. Sellega
seoses on kruntide omavahelistel piiridel ndhtud ette hoonestusala ulatus krundipiirini. Juhul, kui
krunte ei liideta, rakendub kruntide omavahelistel piiridel ehituskeeluala ulatusega 4 m
kummalegi poole piiri. Sama pohimdte kehtib ka lao- ja logistikapargi kruntide omavahelise
liitmise korral.

Kavandatud on ka raudteemaa ning tee- ja tinava maa-ala sihtotstarbega krundid: raudteerajatiste
ehitamiseks (pos 5, 22, 23 ja 29); RB pdhitrassi hooldustee rajamiseks (pos 21); Lauka tdnava
rajatiste ehitamiseks (pos 6, 20, 25 ja 28), mis kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse
(edaspidi KAHOS) § 4 1g 1 p 7 alusel antakse iile Parnu linnale; Lauka tdnavat perspektiivselt
Kase tdnavaga iithendava tdnavarajatiste ehitamiseks (pos 19), mis antakse iile Parnu linnale; lao-
ja logistikapargi alale kavandatava raudteeharu ja seda teenindava tee rajamiseks (pos 12).

Planeeritud on kaitsehaljastuse maa sihtotstarbega krundid (pos 24, 26 ja 27), mis on ette nahtud
loodusliku metsaala séilitamiseks raudtee ja Tammiste elamurajooni vahel, mis antakse iile
Parnu linnale. Samuti on kavandatud kaitsehaljastuse maa ja loodusliku haljasmaa sihtotstarbega
krunt (pos 30) véariselupaiga VEP161004 sailitamiseks ning Rddma raba matkaradade
lahtepunkti ja toetava taristu rajamiseks.

Pohilised alale kavandatavad krundi kasutamise sihtotstarbed on tootmishoone maa (TT),
raudteemaa (LR), logistikakeskuse maa (TK), laohoone maa (TL), kaitsehaljastuse maa (HK),
tee- ja tdnava maa-ala (L T), looduslik haljasmaa (HL).

Tulenevalt perspektiivsest hoonestamisvoimalusest on maa-ala jagatud véiksemateks kruntideks
tahistusega Pos numbritega 1-30. Kruntide moodustamise andmed on esitatud detailplaneeringu
joonistel DP-3 P&hijoonis ja DP-3-10 Kruntimiskava. Kruntidele kavandatud ehitusdiguse
nditajad ja detailsemad ehituslikud ning arhitektuursed nduded on esitatud planeeringu
seletuskirja peatiikis 3.3 ,,Kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused* alajaotuse punktis
3.3.1 ,,Pérnu linna territooriumil asuvate kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused*, mida
tuleks késitleda koos detailplaneeringu koosseisus olevate kdigi joonistega.

Planeeringuala hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima ldhipiirkonna iildise ilmega.
Hoonete vilimus ndhakse ette kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Esinduslikumad fassaadid
ndhakse ette tdnavate poole. Hoonetele ei kavandata suuri peegeldavaid klaaspindasid, vaid



liigendatud pindu ja eritdotlusega klaase. Vilditakse valgusreostust tekitavaid
valgustuslahendusi. Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskolastada Parnu linnaarhitektiga.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali territoorium on soovitav timbritseda
piirdeaiaga, mis toimib Rddma raba poolses osas ulukitarana suurulukitele, kuid lastes siiski 1ébi
vaikeulukid. Muul alal ei ole piirded kohustuslikud, kuid nende vajadusel on lubatud vorkaed
korgusega kuni 1,8 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga ning selle kujunduslaad
tédpsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. Piirdeid ei paigaldata Rd4dma rabast
Tammiste metsamassiivi suunal kulgevatele ning olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumi
labivatele rohelise vorgustiku koridoridele.

Detailplaneeringus on tehnovorkude lahendused ja liitumispunktid antud RB infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali tervikkomplekse mitte liksikuid krunte silmas pidades.
Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimdtteline ja tdpsustatakse chitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Raba mets kinnistul paikneb kasutusest véljas puurkaev PRK0004386, mis on ette nihtud
lammutada. Jaama tn 4 Kinnistul paiknev olemasolev kasutuses puurkaev PRK0014363 on ette
nahtud séilima.

Planeeritud alal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud tehnovorkudest ning
rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid. Detailplaneeringu joonisel DP-4-1 (Servituutide
plaan) on kajastatud graafiliselt ja kruntide kasutamise tingimuste tabelis kirjeldatud méaratud
servituutide ja kitsenduste vajadusi.

Haljastus ja heakord

Detailplaneeringus on ldhtutud pdhimattest, et vihemalt 25% planeeritud RB infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali alast haljastatakse ning puhvervoondi rajamise eesmaérgil
kasutatakse selleks korghaljastust. Kuna nii RB infrastruktuuri hoolduskeskuse kui ka
kaubaterminali kompleksid koosnevad omavalitsuse piiride tottu mitmest krundist, on
haljastusprotsendi ndude tditmisel silmas peetud kompleksi tervikuna, mitte iga tiksikut krunti
eraldi. Sel viisil on voimalik tagada ala funktsionaalsus ning puhvervoondi efektiivsus.

Lao- ja logistikapargi kruntidel haljastatakse vihemalt 15% krundi pinnast kasutades valdavas
osas korghaljastust.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel séilitatakse voimalikult suurel méaral olemasolevat
haljastust ning kavandatakse tdiendavalt nii korg- kui ka madalhaljastust puhvervoondi rajamise
eesmdrgil. Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miira ja toimib efektiivselt saaste
vihendajana.

Kruntide haljastuse kavandamisel pdoratakse rohku piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi,
nagu juurdepédisuteed, hoonete sissepddsud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsobralik
keskkond. Lisaks arvestatakse vajadusega kavandada puhvertsoonid tootmistegevuse ja muu
kasutusega alade (puhkeala jms) vahele ning vdimalusel ka erinevate tootmistegevuste vahele, et
leevendada ettevotlusest tulenevaid mojusid. Viltida tuleb ulatuslikke kdvakattega pindu,
vihendada kuumasaarte teket, vidhendada tolmu jm ainete lendumist ning tagada esteetilisem
ning puhtam keskkond. Kovakattega pindadelt on ette ndhtud kogutavate sademevete
puhastamine enne, kui need juhitakse omal krundil paiknevatesse sademevee tiikidesse ja
kraavidesse.

Piirkonna metsaalad sdilitatakse puhkemetsadena, mistottu on kavandatud Niidu tanavalt
juurdepads loodus- ja matkaradade kasutajate parklasse Raba mets kinnistul (krunt pos 30).
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Liig- ja sademevee drajuhtimine

Planeeringuala asub liigniiskes piirkonnas. Sademeveekanalisatsioon planeeringu alal puudub.
Valdava osa RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali aktiivses kasutuses olevast
alast moodustavad vett mitteldbilaskva kdvakattega teed, parklad ja laoplatsid, millelt kogutakse
vertikaalplaneeringuga sademeveed rennidesse ja restkaevudesse, puhastatakse lokaalsetes
puhastites (liivapiiiidjad + olipiitidjad) ning suunatakse torustike kaudu edasi omal krundil
paiknevatesse sademevee puhvertiikidesse.

Planeeritavatel lao- ja logistikapargi kruntidel suunatakse kdvakattega krundiosal
vertikaalplaneeringuga kogutavad sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale,
puhastatakse lokaalsetes puhastites (liivapiitidjad + dlipiitidjad) ning suunatakse ala ldbivasse
sademevee kraavi, mis on ithendatud RB pdhitrassi ddrsete kraavidega.

Planeeringuala Tori valla osa ldbivad maaparandussiisteemi kuivenduskraavid.
Maaparandussiisteemi eelvooludeks on Niidu oja ja Pahkoja, mis suubuvad Péarnu jokke.
Maaparandussiisteemi kuivenduskraavide vorgustiku planeeringualale jadv osa projekteeritakse
iimber selliselt, et tagatud on maaparandussiisteemi vihemalt samavédrne toimimine vorreldes
praeguse olukorraga. RB Pérnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali ala imber on
kavandatud moddavoolukraavid, mille eesvooludeks on Parnu jokke suubuvad Niidu oja ja
Pahkoja. Kuna planeeringulahenduses ei kavandata tdiendavaid kuivenduskraave, vaid ndhakse
ette olemasolevate kraavide timbersuunamine, ei suurene koormus Niidu ojale ega Pahkojale. RB
Pérnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali alale jadvad kuivenduskraavid
likvideeritakse. PGhimdtteline lahendus on esitatud liig- ja sademevee drajuhtimise skeemil
(VKV-1).

Olemasolevate kuivenduskraavide konfiguratsiooni muutmine ei tohi pohjustada liigvee
dravoolu kiirendamist R44ma rabast ega mdjutada raba veereziimi muutumist sellisel mééral, mis
vOib kahjustada raba 6koloogilist seisundit. Selleks tuleb kraavide projekteerimisel ja ehitamisel
arvestada, et kraavide rabapoolsed seinad toimiksid veetokkena.

Planeeringulahenduse kohaselt likvideeritakse Niidu oja lahtepunktiks olevad kuivenduskraavid
ning kujundatakse timber oja ldhtepunkt ja voolusidng ca 83,5 m pikkusel 16igul, et vdimaldada
sellele alale rajada RB Pérnu kaubaterminali kompleksi sisesed ja avalikuks kasutuseks mitte
mdeldud soidu- ja konnitee ning raudteeharu. Kavandatud objektide funktsionaalsuse ja
geomeetria tottu ei ole neile muid asukohaalternatiive, mistdttu on vajalik vastavalt veeseaduse
§ 187 p 17 taotleda pinnaveekogumiga holmatud veekogu kaldajoone muutmiseks veeluba.

Sademevee drajuhtimise siisteem koosneb erinevatest elementidest: kaevud ja rennid,
sademeveetorustik ja pumplad, dliptitidurid, puhvertiigid ning kraavid.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali kovakattega aladelt (teed, parklad, platsid)
juhitakse vertikaalplaneerimisega sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale sademevee
kanalisatsiooni. Enne omal krundil paiknevatesse sademevee puhvertiikidesse joudmist
puhastatakse sademeveed liiva- ja dlipiitidurites.

Puhvertiigid toimivad nii sekundaarse olipiitiduri kui ka dravoolu tlihtlustajatena, et véltida
intensiivsete sadude korral iilekoormust eesvooludele. Kuna piirkonnas on korge pdhjaveetase,
siis kavandatakse tiigid selliselt, et vajadusel saab nendesse pumbata ka pinnasevett. Tiikide
véljavoolud on kavandatud suletavatena, mis vdimaldab avariiolukorras ja/vdi reostuse
tekkimisel see koheselt lokaliseerida ja likvideerida.



Puhvertiikidest suunatakse sademeveed piiratud vooluhulgana méoda sademevee torustikku ja
kraave ning RB raudtee pohitrassi ddrset kraavi Parnu jokke. RB raudtee pohitrassi dérse kraavi
tdpne asukoht ja lahendus projekteeritakse tdiendavalt. Enne planeeringu realiseerimist peab
olema selge kraavi paiknemise asukoht RB raudteest Parnu joeni.

Kavandatud lao- ja logistikapargi kruntide (pos 7-11 ja 13-18) kdvakattega aladelt kogutakse
sademeveed vertikaalplaneerimisega kokku ning puhastatakse. Kruntidelt 1dhtuvad sademevee
kogused tuleb iihtlustada (nt toru-mahutites) ning hajutada kruntide haljasaladel (vajadusel
rajatakse puhvertiigid) ning suunata piiratud vooluhulk (10 I/s) projekteeritavasse RB raudtee
pohitrassi ddrsesse kraavi ning sealt edasi Parnu jokke. Lisaks puhvertiikidele toimivad
sademevee puhvritena ka planeeritud kraavid.

Planeeringualalt sademevete drajuhtimise tapne lahendus sdltub RB pohitrassi sademevee
drajuhtimise lahendusest ning tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringus moodustatud RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali kruntidele
on kavandatud juurdepiis avalikult kasutatavalt Niidu tinavalt algavatelt ning mé6da kompleksi
kulgevatelt linna siseteedelt. Tédiendavalt on RB kaubaterminali territooriumile nidhtud ette
tdiendav juurdepéds Lauka tdnavalt.

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse véljatootamisel on ldhtutud sujuva ja liiklust
hajutava liikluskorralduse pdhimdttest ning kavandatud planeeringuala ldbiva 1520 mm
roopalaiusega raudtee asemel avalikult kasutatav Lauka tdnav planeeringuala 1d4nepiirist (Raba
tanava ristmiku piirkonnast) olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumini. Lauka tdnava
ristumine RB pohitrassiga on lahendatud eritasandilisena, mille puhul on sdidutee jaoks
kavandatud RB pdhitrassi alt 14bi tunnel. Vdimalik on jatkata Lauka tdnava pikendamisega
Tallinna mnt suunal. Samuti on vdimalik olemasoleva Parnu kaubajaama territooriumi ja 1520
mm rodpalaiusega raudtee koridori edasise planeerimis- ja arendustegevuse kéigus pikendada
Lauka tdnavat perspektiivse Pdrnu linna suure iimbersdiduni.

RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali kompleksidele on kavandatud 1435 mm
roopalaiusega raudtee lihendused RB pohitrassiga nii pohja kui ka Iduna suunalt. Olemasolevad
1520 mm roopalaiusega raudteed Péarnu reisi- ja kaubajaama vahel demonteeritakse. Lauka
tdnava dirde on kavandatud rodbasteed veeremikoosseisude mandoverdamiseks ja
komplekteerimiseks. Neid roobasteid on vdimalik perspektiivis pikendada planeeringuala
ladnepiirini ning naaberalade planeeringutes ja projektides jatkata pikendamisega Parnu
lennujaama suunal. Lauka tédnava ddrselt roobasteelt on kavandatud lao- ja logistikapargi
teenindamiseks eraldi haruraudtee, mis rajatakse koos lao- ja logistikapargiga vastava ala
arendaja poolt.

Jalakéijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks on Niidu ja Lauka ténava ddrde kavandatud
kergliiklustee. Kergliiklustee on kavandatud ka 1dbi planeeritud lao- ja logistikapargi Lauka
tdnavast RB pdhitrassini, millega ristumine on lahendatud tunneliga RB pohitrassi alt lébi.
Tunnel on kavandatud kasutajapohiselt kujunenud litkumistee kohale Tammiste kiilast Kase
tdnava suunas.

Séilitamaks véljakujunenud litkumisteid Tammiste kiila ja Niidu ettevotluspiirkonna vahel on
viljaspoole planeeringuala ette nihtud perspektiivsed kergliiklustee 16igud RB pohitrassi alusest
kergliiklustee tunnelist Jaama tédnavani ning planeeritud lao- ja logistikapargist piki varasemat
raudteetammi Kase tinavani. Samuti on RB pdhitrassi ehitusaegse liikluskorralduse raames
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jalakdijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks ndhtud ette kergliiklustee piki Jaama ténavat
Veskikaare tdnavast ja Tammiste teeni.

Planeeritava ala liikluskorraldus on jagatud nelja etappi:

I. RB raudtee pohitrassi ehituse ettevalmistamise ja ehitusaegne etapp, kus osa planeeritavast
alast (infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali alad) on kasutusel ehitusmaterjalide
laona. Lahendus on esitatud ehitusaegse liiklusskeemi (I etapi) joonisel (DP-5-1).

II. RB raudtee pohitrassi ja hoolduskeskuse ehitusaegne etapp, kus RB pdhitrass on kuni Parnu
reisiterminalini vélja ehitatud, infrastruktuuri hoolduskeskus on samuti rajatud ja té6tab
ning kaubaterminali ala on endiselt kasutusel ehitusmaterjalide laona. Lahendus on esitatud
ehitusaegse liiklusskeemi (11 etapi) joonisel (DP-5-2).

I11.  RB kaubaterminali kdivitusaegne etapp, kus RB pdhitrassi ehitus on 16pule viidud ning RB
infrastruktuuri hoolduskeskus kui ka kaubaterminal on valminud ja té6tavad. Lahendus on
esitatud kasutusaegse liiklusskeemi (I11 etapi) joonisel (DP-5-3).

IV. Niidu ettevotluspiirkonna arengu ja transformatsiooni etapp, kus RB kaubaterminal t66tab
taiel voimsusel ning seda ldbivad kaubamahud on jéarjest suurenenud. Sellega seoses on
toimunud muutused ka Niidu ettevatluspiirkonnas. Lahendus on esitatud kasutusaegse
liiklusskeemi (IV etapi) joonisel (DP-5-4 ja DP-5-5).

RB kaubaterminali kéivitusaegses etapis kujuneb RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali peamiseks juurdepéddsuks Niidu tédnav. Selleks, et likkluskoormust hajutada, on
lisaks Niidu tdnavale mdistlik kasutada ka teisi marsruute:

e Lauka tn (ld4ne suunaline) — Raba tn — Ehitajate tee

e Lauka tn (ida suunaline) — RB pohitrassi alune tunnel — Jaama tn — Tammiste tee — Ehitajate

tee

e Niidu tn — Savi tn — Raba tn — Ehitajate tee

e Niidu tn — Savi tn — Lina tn — Ehitajate tee

e Perspektiivis Lauka tn ldbimurre lddne suunas Tallinna mnt-le ja idasuunas Rakvere mnt-le.

Niidu ettevotluspiirkonna arengu ja transformatsiooni etapp kajastab vdimalikku olukorda
tulevikus, mil RB kaubaterminal to6tab tdiel voimsusel ning seda ldbivad kaubamahud on jirjest
suurenenud. Muutused toovad kaasa liiklusndudluse suurenemise, piirkonna teede- ja
tanavavorgu litkluskoormuse kasvu ning ristmike ldbilaskevoime voimaliku ammendumise.
Detailplaneeringus on sellest tulenevalt analiilisitud Ehitajate tee ja Niidu tdnava ristmiku
eritasandilise litklussdlme lahendust ja selle perspektiivset ruumivajadust. Samuti on analiiiisitud
voimalusi Niidu tinava ldbilaskevdime ja ohutuse suurendamiseks, mille puhul on vdimalikuks
lahenduseks tdnavale tdiendavate sdiduradade lisamine, ristmike muutmine kas foorjuhitavateks
voi ringristmikeks ning kergliiklusteede rajamine. Liiklustehniliselt on vajalik Niidu tdnava ja
sellega ristuvate tdnavate ja juurdepdisude ristumiste arvu optimeerida, mistottu tuleb osa
tdnastest ristmikest ja otsejuurdepddsudest sulgeda. Tupiktdnavatele ja kinnistutele tagatakse
juurdepéisud teiste tdnavate kaudu.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 arvutamise
pohimdtetele. Kokku on planeeritavale alale kavandatud 546 parkimiskohta. Tépne
parkimiskohtade vajadus méadratakse hoonete kasutusotstarvete ja hoonemahtude selgumisel.

Detailplaneeringu joonistel kujutatud RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
komplekside siseste roobas-, sdidu- ja kergliiklusteede ning platside ja parkimisalade lahendused
on pohimdttelised ning tédpsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Avalikult kasutatava ténava ristldike ja haljastuse lahendused ning kruntide juurdepaasude
asukohad on pdhiméttelised ning tépsustuvad ehitusprojekti koostamisel.



Planeeringulahenduse realiseerimiseks vajalike kinnistute voérandamine
Planeeringulahenduse kohaselt moodustavad valdava osa RB infrastruktuuri hoolduskeskuse
(Tori valla krunt pos 2 ja Parnu linna krundid pos 1 ja 4) alast riigile kuuluvad kinnistud, kuid
kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides
voorandada (KAHOS § 4 1g 1 p 7) osa munitsipaalomandis Raba mets kinnistust (krunt pos 4).

RB Pérnu kaubajaama liiklusjuhtimiskeskuse ning kaubaterminali teenindavate veokite parkla
logistikakeskuse ja raudteemaa krundi (pos 13) realiseerimiseks on lisaks reformimata riigimaa
Harutee mets P2 kinnistu osale (krunt pos 13a) Maa-ametil vajalik avalikes huvides voorandada
ka osa eraomandis olevast Kauba tn 8 elamumaa kinnistust (krunt pos 13b).

Planeeringulahenduse kohaselt moodustavad valdava osa RB raudtee pdhitrassi rajamiseks
vajalikust krundist (krunt pos 22) riigile kuuluvad kinnistud, kuid kavandatud tegevuse
terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides voorandada osa eraomandis
olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 22a) ning osa munitsipaalomandis Kauba tidnav T1
kinnistust (krunt pos 22¢) ja Kauba tdnav T2 kinnistust (krunt pos 22¢).

RB raudtee pohitrassi hooldustee ning sellele avalikust tdinavavorgust juurdepaisu rajamiseks
vajalikust krundist (krunt pos 21) moodustavad valdava osa riigile kuuluvad kinnistud, kuid
kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on Maa-ametil vajalik avalikes huvides
voorandada osa eraomandis olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 21a) ning osa
munitsipaalomandis Harutee mets kinnistust (krunt pos 21e).

Eelnevalt kones olnud kruntide tulevaseks valdajaks saab peale vodrandamist Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium.

Planeeringulahenduse kohaselt jidvad RB Péarnu kaubaterminali alale (Parnu linna krundid pos 2
ja 3) nii riigiomandis kinnistud Kauba tn 1 (Parnu linna krunt pos 2e), Kauba tn 6 (Parnu linna
krunt pos 2h), Kauba tn 6a (Parnu linna krunt pos 2h) ning munitsipaalomandis Kauba tidnav T2
kinnistu (Parnu linna krunt pos 2f). RB Pédrnu kaubaterminali toimimiseks vajalike
manodverraudteede (krunt pos 5) alale jadvad nii riigiomandis Tammiste raudtee T3 (krunt pos
5b) kinnistu kui ka osaliselt munitsipaalomanduses Lauka ténav T3 (krunt pos 5a) ja Lauka tédnav
T1 (krunt pos 5c¢) kinnistud. RB Péarnu kaubaterminali kruntide maakasutusdigusi
detailplaneeringu realiseerimise esimeses etapis ei muudeta. Maakasutusdigused kaubaterminali
arendamiseks muudetakse vajadusel jirgmistes etappides konkreetse arendaja poolt.

Planeeringulahenduse kohaselt jadvad lao- ja logistikapargi kruntide pos 14-18 alale valdavas
osas riigile kuuluvad (Harutee mets P3 ja Tammiste raudtee T2) ja reformimata riigimaa
(Harutee mets P2) kinnistud, kuid kavandatud tegevuse terviklikuks realiseerimiseks on vajalik
omandada eraomandis oleva Kauba tn 4 kinnistu osad (krundid pos 16b ja 17a) ning
munitsipaalomandis Harutee mets Kinnistu osad (krundid pos 16¢ ja 17¢). Lao- ja logistikapargi
mainitud kruntide maakasutusdigusi detailplaneeringu realiseerimise esimeses etapis ei muudeta.
Maakasutusodiguseid lao- ja logistikapargi kruntide arendamiseks muudetakse jargmistes
etappides konkreetse arendaja poolt.

Lao- ja logistikaparki ldbiva tdnava (krunt pos 19) véljaehitamiseks on lisaks reformimata
rilgimaa Harutee mets P2 Kinnistu osale (krunt pos 19b) ja riigiomandis Tammiste raudtee T2
Kinnistu osale (krunt pos 19c) Maa-ametil vajalik avalikes huvides vodrandada ka osa
eraomandis olevast Kauba tn 10 kinnistust (krunt pos 19a) ja Kauba tn 8 elamumaa kinnistust
(krunt pos 19d). Moodustatud krunt antakse peale tdnavarajatiste viljachitamist iile Parnu
linnale.



Lauka tdnava esimese 16igu (krunt pos 6) vdljachitamiseks on lisaks riigiomandis Tammiste
raudtee T3 kinnistu osale (krunt pos 6a), reformimata riigimaa Harutee mets P2 Kinnistu osale
(krunt pos 6b) ning munitsipaalomandis Lauka tdnav T1 kinnistu osale (krunt pos 6¢) ja Niidu tn
26 kinnistu osale (krunt pos 6f) vajalik Maa-ametil avalikes huvides vodrandada ka 0sa
eraomandis olevast Kauba tn 10 kinnistust (krunt pos 6c) ja Kauba tn 8 elamumaa Kinnistust
(krunt pos 6d). Moodustatud krunt antakse peale tinavarajatiste viljachitamist iile Parnu linnale.

Lauka tdnava teise 106igu (krunt pos 20) viljachitamiseks on lisaks reformimata riigimaa Harutee
mets P2 kinnistu osale (krunt pos 20a) ning riigiomandis Tammiste raudtee T2 kinnistu osale
(krunt pos 20b) ja Tammiste raudtee T3 kinnistu osale (krunt pos 20c) vajalik Maa-ametil
avalikes huvides voorandada ka osa eraomandis olevast Kauba tn 8 elamumaa kinnistust (krunt
pos 20d). Moodustatud krunt antakse peale tdnavarajatiste viljachitamist iile Parnu linnale.

Lauka tdnava kolmanda 16igu (krunt pos 25) véljachitamiseks on Parnu linnal lisaks
munitsipaalomandis Kauba tn T1 kinnistule (krunt pos 25b) vajalik Maa-ametiga kokkuleppel
omandada osa riigiomandis olevast Kauba tn 3 kinnistust (krunt pos 25a).

RB Pirnu kaubaterminali ja raudtee pShitrassi ning Tammiste elamurajooni vahelise
kdrghaljastatud puhvri (krundid pos 24, 26 ja 27) realiseerimiseks on Parnu linnal vajalik Maa-
ametiga kokkuleppel omandada riigiomandis oleva Kauba tn 3 kinnistu osad (krundid pos 24 ja
26) ning osa eraomandis olevast Kauba tn 4 kinnistust (krunt pos 27).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande kokkuvdote

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 1
kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine algatada, kui strateegiline
planeerimisdokument koostatakse transpordi valdkonnas ja selle alusel kavandatakse nimetatud
seaduse § 6 10ikes 1 loetletud tegevust. KeHJS § 6 1g 1 p 14 kohaselt on olulise
keskkonnamdjuga tegevus muuhulgas uue raudteeliini ehitamine v3i uue raudteejaama
ehitamine, kui iihe rajaga raudteeliini puhul on vihemalt neli jaamateed ja kahe rajaga
raudteeliini puhul vdhemalt viis jaamateed, olemasoleva raudteejaama laiendamine, kui
laiendamise tulemusel on raudteejaamas iihe rajaga raudteeliini puhul vihemalt neli jaamateed ja
kahe rajaga raudteeliini puhul véhemalt viis jaamateed, vdi olemasoleva raudteejaama
jaamateede pikendamine pikkuseni vihemalt 1000 meetrit, kui raudteejaamas on iihe rajaga
raudteeliini puhul vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul vahemalt viis
jaamateed. Planeeringuga kavandatakse kokku rohkem kui viis hargnevat jaamateed (arvestades
kaubaterminali laadimisteid ja neile lisanduvaid hooldusekeskuse t66ks ja padstetehnika jaoks
vajalikke jaamateid) pikkusega ca 1450 meetrit.

Vastavalt KeHJS § 32 on keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH) avalikkuse ja
asjaomaste asutuste osalusel strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise
keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete voimaluste véljaselgitamiseks ning ebasoodsat
moju leevendavate meetmete leidmiseks korraldatav hindamine, mille tulemusi vdetakse arvesse
strateegilise planeerimisdokumendi koostamisel ja mille kohta koostatakse nduetekohane
aruanne.

Pérnu Linnavolikogu algatas 18.06.2020 otsusega nr 50 konesoleva detailplaneeringu
koostamisega paralleelselt ka keskkonnamoju strateegilise hindamise 1dbiviimise.

Modjude hindamise kéigus kasitleti KSH-s jargmiseid teemasid: miira moju; vibratsiooni moju;
moju vilisohu kvaliteedile; mdju sotsiaalsetele vajadustele ja varale, sh valgusreostuse moju;
moju pinnasele, pinna- ja pohjaveele; moju elusloodusele, kaitsealustele liikidele, sh moju
elupaigatiiiipidele ja védriselupaikadele, mdju taimestikule, moju linnustikule; moju
rohevorgustikule ja ulukitele; moju Natura 2000 vorgustiku aladele.
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Detailplaneeringu ja KSH raames on teostatud mitmeid tdiendavaid uuringuid ja hinnanguid:
miira- ja vibratsiooniuuring; liiklusuuring; metsa botaaniline inventuur; linnustiku inventuur;
ulukiuuring; planeeringuala keskkonnaseisundi hinnang; pinnasevee drajuhtimise
eksperthinnang; Raama kassikaku piisielupaiga eksperthinnang.

Rohevdrgustik ja puhkemetsad.

Planeeritav ala kattub osaliselt Parnu maakonnaplaneeringus méaaratud rohevorgustiku Rédama
raba tuumala 1dunaservaga ning Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringus méaratud Niidu-
Tammiste metsade ja R44dma raba puhkeala pohjaosaga.

Kuna detailplaneeringus kavandatud tegevusi (RB Parnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali komplekside rajamist) ei ole voimalik tulenevalt asukohavaliku kriteeriumitest
(RB raudtee pohitrassi ja Niidu ettevotluspiirkonna ldhedus ning olemasoleva raudteetaristu
kasutamise vdimalus) muus asukohas ellu viia ning seelédbi mdju rohevorgustikule véltida, tuleb
mojusid rohevorgustiku terviklikkusele ja sidususele hinnata, minimeerinda ja leevendada.
Sellest tulenevalt on rohevorgustiku teemat késitletud KSH aruandes ning pakutud vilja
leevendusmeetmed, millega on detailplaneeringu lahenduse viljatdotamisel arvestatud.

KSH aruande kohaselt ei lange planeeringu elluviimisega looduslike alade osatdhtsus
rohevdrgustiku tuumaladel alla 90% pindalast ning RB Parnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali rajamine ei hiiri oluliselt rohevorgustiku toimimist, kuna elustikule tdhtsamad
piirkonnad (nt Rd4ma raba tugiala) jidvad projektialast enamuses osas vélja voi ei planeerita
neile hoonestust. KSH aruandes on esitatud rohevorgustiku toimimise tagamiseks tdiendavad
leevendusmeetmed.

Piirkonna metsaalad on ette ndhtud valdavas osas sdilima puhkemetsadena. Detailplaneeringus
on arvestatud planeeritaval alal ja ldhipiirkonnas asuvate metsade ning R44dma raba
puhkevéirtusega, mistottu on kavandatud Niidu tdnavalt juurdepéés loodus- ja matkaradade
kasutajate parklasse (krundil pos 30).

Planeeringulahenduses on RB Pérnu infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali
komplekside iimber kavandatud piirdeaed, mis toimib Rddma raba poolses osas ulukitarana
suurulukitele, kuid laseb ldbi vdikeulukid. Sellisel viisil on tagatud viikeulukite vaba liikumine
ning suurulukite suunamine suurimetajate altpdisuni ja vélditud nende sattumist eelpool
kirjeldatud 6koldksu.

Viériselupaigad (VEP).

Viiriselupaigad (VEPid) on metsaseaduse maistes alad, kus on suur kitsalt kohastunud,
ohustatud, ohualdiste voi haruldaste liikide esinemise tdendosus. Algatamisdokumentide kohasel
planeeringualal asuvad osaliselt v3i terves ulatuses kuus VEPI, millest kaks soovitakse vastavalt
planeeringuala piiride muutmise ettepanekule planeeringualast vélja arvata.

Planeeringualal teostati taimestiku botaaniline inventuur, mille kdigus inventeeriti ja ajakohastati
varem teada ja keskkonnaregistrisse kantud VEPide andmeid ning tehti ettepanekuid piiride
korrigeerimiseks.

Planeeringulahenduse kohaselt on:

- védriselupaiga nr 161001 (VEP161001) kdrvale kavandatud matka- ja loodusradade
kasutajatele moeldud perspektiivne parkla, mis ei halvenda VEPI seisukorda. Samas on
Keskkonnaameti poolt teostatud inventuuri andmete pohjal VEPi puistus 80 % vanadest
méndidest hukkunud, mistdttu ei ole VEP enam sdilinud ja selle voib registrist maha
votta;
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- vadriselupaik nr 161003 (VEP161003) kavas tdies mahus séilitada;

- védriselupaiga nr 161004 (VEP161004) alale osaliselt kavandatud lao- ja logistikapargi
haruraudtee, Lauka tdnava dédrne kergliiklustee ning tehnovorgud.
Keskkonnaameti hinnangul on vdimalik mainitud raudtee ja toostusmaa vaheline kitsas
VEPi osa registrist vilja arvata, kuna VEPis on juba praegu suur inimmdju ning 2000. a
inventeeritud VEP piirid on vorreldes olemasoleva olukorraga looduses nihkes. Sellest
tulenevalt plaanib Keskkonnaamet teha Keskkonnaagentuurile ettepaneku vaariselupaiga
piiri muutmiseks selliselt, et 0,71 ha jaab vélja ja alles jadb 1,80 ha.
Piiride korrigeerimise jargselt puudub konflikt kavandatud objektide ja védriselupaiga
vahel,

- vadriselupaik nr 161021 (VEP161021) kavas tdies mahus séilitada;

- védriselupaik nr 160110 (VEP160110) kavas tdies mahus sdilitada ja planeeringuala
koosseisust vilja arvata;

- védriselupaik nr 209734 (VEP209734) kavas tdies mahus sdilitada ja planeeringuala
koosseisust vilja arvata.

Keskkonnaamet on oma 12.01.2023 kirjas nr 6-5/22/24514-2 asunud seisukohale, et RB on
eeldatavalt suure riikliku ja avaliku huviga raudteetaristu projekt, mida on voimalik VEPi
sdilitamise iile otsustamisel kaaluda. Antud juhul tuleb kone alla olemasolevate VEPide
raadamise korral samavéirsete VEPide kompenseerimine 14hipiirkonnas (voimalusel 20 km
raadiuses hdvinenud VEPist), et VEPide pindala registris ei vdheneks.

Miira ja vibratsioon.

Detailplaneeringu koostamise ja KSH labiviimise raames teostati eraldi miira- ja
vibratsiooniuuring (Akukon Eesti OU, 2021 ning ajakohastatud 2023), mille iilesandeks oli
hinnata kavandatava RB Pirnu kaubaterminali ja hoolduskeskuse rajamise ja toGtamisega ning
piirkonna liiklusskeemi muudatusega kaasnevat miiraolukorda ja vibratsiooni voimalikku maju.
Miirahinnangus analiiiisiti kaubaterminali ja hoolduskeskuse alal tekkivat toostusmiira
(laadimist6dd, hooldus), rongide mandoverdamisest tingitud miira, liiklusmiira, samuti
planeeringualast pisut kaugemal asuvate objektide (nt Parnu jahimeeste lasketiir ja Tammiste
liivakarjadr) voimalikku koosmoju. Liitklusmiira puhul késitleti maanteede ja linnatédnavate
autoliikluse miira, sh planeeringu realiseerimise korral lisanduvat liiklust. Lisaks anti hinnang
voimaliku RB raudtee pohitrassiga esineva liiklusmiira koosmdju kohta.

Jareldati, et voimalik litklusmiira alane koosmdju on viike ning médravaks saab siiski RB
raudtee pohitrassi poolt tekitatav liiklusmiira, mille viahendamiseks on kavandatud miiratokked.

Kaubaterminali ja hoolduskeskuse puhul vdib peamine vibratsioon esineda kaubarongide
litkkumisega seonduvalt, muude tegevuste kdigus tekkiv voimalik vibratsioon on valdavalt
lokaalne ning moju ei ulatu planeeringualalt vdljapoole.

Kaubaterminali ja hoolduskeskuse alal teostatavate statsionaarsete to6dega (laadimistood,
hooldus jms) kaasnev vibratsioon on valdavalt lokaalne ning moju ei ulatu 1dhimate
eluhooneteni.

Detailplaneeringus on miirahdiringu negatiivse moju vihendamiseks kassikaku piisielupaigale,
kanaliste elupaikadele planeeringualast pdhjas ja kirdes ning Rddma rabale kavandatud RB
infrastruktuuri hoolduskeskuse ja kaubaterminali territooriumist pdhja ja loode poole vihemalt
5 m kdrgune miiratokkerajatis — pinnasevall ja miiratdkkesein. Jargnevas projekteerimise etapis
tuleb miiratdkkerajatise lahenduse 10plikul viljatootamisel arvestada aluspinna geoloogilise
ehituse, keskkonnaaspektide ja ehitustehniliste voimalustega.
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kirjeldatud nduetega ning
rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™ meetmeid.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua olulise
miirahdiringu, peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt 1dhtuv miira ei
tohi iiletada kehtestatud normtasemeid. Miirahdiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult
planeerida seadmete paigutust teiste hoonete suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab
teostuma selliselt, et hiiriv miira ei leviks hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone
siseruumidesse voi timberkaudsete hooneteni/kinnistuteni.

Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja iihiskasutusega hoonetes vastaks
kehtestatud piirvdartustele. Samuti peavad kehtivatele piirvaartustele vastama chitustegevusega
kaasnevad vibratsioonitasemed.

Potentsiaalne pinnasereostus.

RB Pirnu kaubaterminali ja hoolduskeskusega seotud kavandatava tegevuse elluviimiseks on
vajalik teostada pinnasetdid ning planeeringuala paikneb osaliselt alal, kus on toimunud ja
toimub ka praegu toostustegevus ning eksisteerib reaalne reostusoht. Seetdttu teostati
detailplaneeringu koostamise ja KSH ldbiviimise raames ehitusgeoloogiliste uuringute kaigus ka
reostusuuringud (Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU).

Uuringu tulemusena selgus, et piirkonnas on pinnase ja pdhjavee keskkonnaseisund
inimtegevuse tulemusel mdjutatud ning esineb erineval mééral peamiselt naftasaaduste ja
raskmetallide sisaldust. Pohjaveest voetud proovid néitasid, et valdavalt jadvad raskemetallide
kontsentratsioonide sisaldused alla pohjavee kvaliteedi kiinnisarvu. Reostusuuringu tulemuste
alusel saab pdhjavee seisundit lugeda rahuldavaks ja ei ole hidavajalik rakendada meetmeid
pohjavee kvaliteedi parandamiseks.

Planeeringuala kiilgneb Niidu tn 17 kinnistuga, millel paikneb endise Pérnu naftabaasi
jadkreostusala. Tdnaseks on naftabaasi maapealsed mahutid puhastatud ja demonteeritud ning
jadkidest puhastatud ja demonteeritud ka naftasaadustega seotud seadmed raudtee-estakaadil,
kiitusepumplates, katlamajas ning sademevee kanalisatsiooni trassides ja kaevudes.

Pérnu kaubaterminali sademe- ja pinnasevee kéitlemine ei pohjusta tdiendavat pinna- voi
pohjavee juurdevoolu Niidu tn 17 territooriumile. Kuna planeeringualal kavandatav tegevus ei
mojuta Niidu tn 17 territooriumi veereZiimi, siis on védga ebatdoendoline, et planeeringuala
ehitustegevuse kidigus ilmneks jadkreostuse vallandumise oht.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemused.
KSH aruandes analiiiisiti detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavalt kaasnevat mdju
erinevate keskkonnaaspektide 1dikes, mille tulemused on esitatud alljargnevalt:

- Oluline negatiivne mdju maakasutusele puudub, kuna enamuses rajatakse Parnu
kaubaterminal olemasoleva kaubajaama infrastruktuurile.

- Kavandatava tegevusega kaasneb moningane ebasoodne miira mdju, kuna tulenevalt
lisandunud t66stusmiirast ja liikluskoormusest kasvavad ka miiratasemed, kuid miira
normvédrtuste iiletamist ei ole ette ndha.

- Kavandatava tegevusega kaasneb moningane ebasoodne vibratsiooni moju, kuid ohtu
mojualas paiknevate hoonete ja rajatiste seisukorrale ei ole ette nidha.

- Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju piirkonna dhukvaliteedile.

- Olulist mdju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale kidesoleva
planeeringuga kavandatava tegevusega hinnanguliselt ei kaasne, kui rakendatakse
leevendavaid meetmeid (vt miira, vibratsiooni ja vilisohu kvaliteedi meetmed).
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- Olulise mojuga valgusreostuse tekkimine piirkonnas on eeltoodud soovitusi jérgides
viahetdendoline, kuna ldhimad elamud ei paikne DP ala vahetus ldheduses.

- Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
ebasoodsat moju planeeringuala ja selle imbruse pinnasele ega piirkonna pinnaveele, sh
Pérnu joe pinnaveekogumile Kéiru joest suudmeni (Parnu_3).

- Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
ebasoodsat moju piirkonna pohjavee kogusele ja kvaliteedile.

- Kavandatud tegevuste elluviimisel hdvib osa alal inventeeritud elupaigatiitipidest ning
VEPist nr 161004. Kavandatud tegevuse projekteerimise staadiumis tuleb huvitatud
isikul koostoos Keskkonnaameti ja RMKga leida hidvinevale VEP1 osale ldhipiirkonnas
kompensatsiooniala(d).

- Kavandatava tegevuse mdju VEP-le nr 161021 tuleb leevendada rajatava sademevee
puhvertiigi seinte ja/v0i pohja isoleerimisega vai kui isoleerimine pole voimalik, siis
loobuda puhvertiigi rajamisest.

- Kavandatud tegevuste elluviimisel hdvib osa planeeringualal registreeritud 111
kaitsekategooria taimedest. Ekspertriihma hinnangul see valdava osa liikide kohaliku
asurkonna seisundit ei mojuta, mistottu leevendavate meetmete rakendamine pole vajalik.

- Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
ebasoodsat moju piirkonna linnustikule. Parast DP-ga kavandatud objektide
véljaehitamist tuleb seirata alalt l&htuvat miira. Saadud tulemuste pdhjal vajadusel
kavandada planeeringualale tdiendav miiratokkesein, et leevendada voimalikku
miirahdiringut kassikaku Rdima piisielupaigale vottes eesmargiks tagada piisielupaigas
miiratase (LAeq), mis jadb viiksemaks kui 47 dB.

- Leevendavate meetmete rakendamisel ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
ebasoodsat moju piirkonna rohevorgustikule ja ulukitele.

- Natura hindamise tulemusel jouti jareldusele, et Parnu kaubaterminali detailplaneeringu
elluviimisel on ebasoodne mdju Natura 2000 Péarnu joe loodusala kaitse-eesmaérkidele.

Analiiiisi tulemusi kokku vottes voib jareldada, et detailplaneeringu elluviimisega kaasneb
ebasoodne moju eelkdige miiraolukorrale ja elusloodusele. Enamik ebasoodsaid mojusid on
leevendatavad ning kui neid jargitakse ei ole pohjust iihtegi prognoositud mdju lugeda oluliselt
ebasoodsaks voi piirméérasid/keskkonnataluvust iiletavaks.

Detailplaneeringu seletuskirjas punktis 5.1.6 “KSH tulemused ja leevendavad meetmed* on vilja
toodud meetmed, mis on grupeeritud projekteerimis-, ehitus- ja kasutusaegsetena, millega tuleb
edasise projekteerimise ja ehitamise kaigus arvestada.

Detailplaneeringu elluviimine
Detailplaneeringu seletuskirja punktis 6. “Planeeringu elluviimise tegevuskava‘ kajastuvad
planeeringu rakendamiseks vajalikud tegevused ja kokkulepped ning nende jérjekord.

Planeerimisseaduse § 131 1dike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldajal kohustus omal
kulul vélja ehitada detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised (edaspidi
detailplaneeringukohased rajatised), kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi 15ike 2 kohaselt
voib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga sdlmida
halduslepingu, millega huvitatud isik vdtab kohustuse kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste véljachitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks
vO1 osaliseks kandmiseks.
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Pérnu Linnavolikogu 20.10.2022 maaruse nr 23 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
viljaehitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord* § 2 kohaselt
kehtestab linn detailplaneeringu tiksnes juhul, kui sdlmitud on haldusleping, millega on linn
andnud huvitatud isikule {ile rajatiste viljachitamise kohustuse koos ehitamisega seotud kulude
kandmisega, v0i on rajatiste rajamine ette ndhtud linna eelarvestrateegias voi jooksva aasta
eelarves. Haldusleping rajatiste véljachitamise kohustuse iileandmiseks jargides koiki méaruses
sdtestatud ndudeid solmitakse hiljemalt sellega seotud detailplaneeringu kehtestamise otsuse
tegemise ajaks.

Sama madruse § 4 16ike 1 kohaselt voib linn kdnesolevas maaruses nimetatud halduslepingus
kokku leppida rajatiste viljachitamise kulutuste osalises voi tdielikus kandmises juhul, kui
niisugused kulutused on ette ndhtud linna eelarvestrateegia voi jooksva aasta eelarves, 16ike 2
kohaselt nimetatud kulutuste tdielikus voi osalises kandmises ldhtutakse linna eelarvestrateegias
vOi eelarves sidtestatud suurustest ja tdhtaegadest ning seatakse tingimused ldhtuvalt linna
huvidest.

Kéesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust vélja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud teed ja sellega
seonduvaid rajatisi, haljastust, vilisvalgustust ning tehnorajatisi, kuivord ta on niisuguse
haldustilesande delegeerinud halduslepinguga huvitatud isikule. Juhul kui huvitatud isik
halduslepingus kokku lepitut ei tdida ja detailplaneeringukohaseid rajatisi vélja ei ehita, siis asub
Pérnu linn neid vélja ehitama {liksnes juhul, kui Pérnu linna eelarvestrateegias ja Parnu linna
arengukavas vastavad tegevused ette ndhakse. Selle juures tuleb huvitatud isikutel ka mdista, et
kui rajatiste véljaehitamiseks vajaliku finantseerimise leidmine ebadnnestub, sh kui rajatiste
viljachitamist Parnu linna eelarvestrateegias ja Parnu linna arengukavas ette ei ndhta, voib Parnu
linn sellisel juhul kehtiva detailplaneeringu kehtetuks tunnistada. Seega saab enne
detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamist tehtavad kulutused olla iiksnes planeeringust
huvitatud isiku, sh arendaja, (4ri)risk.

Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada ja kohalikul
omavalitsusel on digus keelduda planeeringualal asuvatele hoonetele ehitusloa andmisest, kui
detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustuse lilevotmiseks halduslepingu
s0lminud huvitatud isik ei tdida solmitud halduslepingus kokkulepitud kohustusi tdhtaegselt.

Pérnu linnas RB infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneeringu kohaste rajatiste véljachitamise taitmiseks ei eraldata rahalisi vahendeid linna
eelarvest, vilja arvatud juhul, kui lepitakse eraldi kokku rajatiste finantseerimises voi kulude
katmises. Detailplaneeringu arendajale antaks halduslepinguga iile kohustus ehitada vélja
detailplaneeringukohased ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatised ning nende korrashoid vastavalt kokkulepetele.

Huvitatud isik soovib asuda nimetatud detailplaneeringut realiseerima ja on huvitatud
detailplaneeringu alal asuvate avalikult kasutatavate ja nendega funktsionaalselt seotud rajatiste
véljaehitamisest ja sellega seotud kulude kandmisest vastavalt halduslepingule.

RB infrastruktuuri Pérnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringukohaste
ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste valmimise tdhtaeg on méairatud etapiviisiliselt, vastavalt detailplaneeringu elluviimise
osale.

Detailplaneeringu elluviimise etapid:
e detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike kinnistute omandamine;
e detailplaneeringus ettendhtud kruntide moodustamine;
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e tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitusprojekti koostamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, projektide koostamine koos vajalike detailplaneeringus ndutud lisauuringute
teostamisega;

e chituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks Parnu
Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse poolt ning raudteerajatiste ehitamiseks Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jérelevalve Ameti poolt;

e detailplaneeringus mairatud servituutide seadmine;

e uute planeeritud tehnovorkude, teede ja hoonete ehitamise 10petamine ja kasutuslubade
viljastamine Parnu Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse poolt ning raudteerajatistele
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt.

Detailplaneeringu elluviimise iildised pohimaotted:

e Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele ja ehituslikele projektidele. Planeeritud alal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele
ja projekteerimisnormidele.

e Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Parnu Linnavalitsuse ja huvitatud isiku ning
Tori Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud ja sdlmitavatele lepingutele.

e Detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed, haljastus, tehnovorgud ja —rajatised
peavad vastama seadustes ja standardites esitatud kvaliteedinduetele.

e Hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu
linnaarhitektiga.

e Enne kasutusloa taotlemist detailplaneeringu kohasele ehituskrundile peab selle
ehituskrundini olema vélja ehitatud detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks
ettendhtud rajatised.

e Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et piistitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.

¢ Ehitamise voi ekspluatatsiooni kdigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lihtus.

RB kaubaterminali arendamisega seotud muutused toovad kaasa liiklusndudluse suurenemise,
piirkonna teede- ja tanavavdorgu liikluskoormuse kasvu ning ristmike 14dbilaskevoime voimaliku
ammendumise. Detailplaneeringuga kavandatavad tdnavad on ette ndhtud avalikuks
kasutamiseks.

Planeeringuga tagatakse arenduspiirkonna tihendus Parnu linna transpordivdrgustikuga ja
iilejaanud Niidu ettevotluspiirkonnaga véltides veoliikluse suunamist Jaama tdnavale, mis jaib
peamiselt elamuala teenindavaks tdnavaks. Nahakse ette Lauka tdnava pikendamine
perspektiivse Parnu linna suure timbersdidu trassil. Kogu ettevotlusala juurdepiis lahendatakse
Niidu ettevotluspiirkonna kaudu, tihendused on vdimalikud Niidu, Raba, Lina, Lauka ja Savi
tdnavate kaudu. Séilitatakse Tammiste elamupiirkonna ja Niidu ettevotluspiirkonna ihendus
Kauba ténava piirkonnas ja tagatakse kergliiklejate ithendused. Jalakiijate ja jalgratturite ohutuse
tagamiseks on Niidu ja Lauka tidnava dirde kavandatud kergliiklustee. Samuti on RB pohitrassi
ehitusaegse liikluskorralduse raames jalakéijate ja jalgratturite ohutuse tagamiseks nahtud ette
kergliiklustee piki Jaama tdnavat Veskikaare tdnavast ja Tammiste teeni.

Niidu tdnav, mis on planeeringulahenduse elluviimiseks ja liikluskorralduse toimimiseks otseselt
vajalik ning sellega funktsionaalselt seotud tdnav, rekonstrueeritakse detailplaneeringust
huvitatud isiku poolt vastavalt ajas kehtivatele normidele ja nduetele hiljemalt RB
kaubaterminali kdivitusaegses etapis.
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Lauka tdnav, mis on planeeritud Raba tdnava ristmikust tdnase Parnu kaubajaama
territooriumini, on planeeringulahenduse elluviimiseks ja liikluskorralduse toimimiseks otseselt
vajalik ning sellega funktsionaalselt seotud ténav, rekonstrueeritakse ja ehitatakse vélja
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt vastavalt ajas kehtivatele normidele ja nduetele
hiljemalt RB kaubaterminali kdivitusaegses etapis.

Ulal nimetatud Niidu tinava rekonstrueerimise (sh meetmed libilaskevdime ja ohutuse
suurendamiseks) ning Lauka tdnava 10pliku védljachitamise kohustus (Raba tn ristmikust kuni
olemasoleva Péarnu kaubajaama territooriumini) on otseselt seotud detailplaneeringu kohase RB
Péarnu kaubaterminali viljaarendamisega ja ei laiene automaatselt detailplaneeringu muudele
osadele, kuna piirkonna liiklusintensiivsuse kasvu tingib kaubaterminali kdivitamine. RB Parnu
kaubaterminali kéivitusetapis lepitakse arendajaga kokku peamine marsruut, mille osas tuleb
teha esmased investeeringud. Vastavad tingimuslikud kokkulepped teostatavate investeeringute
osas tuleb fikseerida halduslepinguga.

Niidu tdnavalt liikluskoormuse hajutamiseks RB Parnu kaubaterminali kdivitusaegses etapis
kujunevad Raba, Savi ja Lina tdnavad keskmisest aktiivsema kasutamisega ténavateks.

Arvestades, et piirkonda kavandatakse suurt arendustegevust, on avalikus kasutuses olevate
Niidu tn, Raba tn, Lina tn, Lauka tn, Savi tn tdnavate ja selle juurde kuuluva taristu
nduetekohane vilja ehitamine ja korrashoid detailplaneeringu arenduse mahus proportsionaalne
ja asjakohane.

Liikluskoormuse hajutamiseks tehtavad investeeringud (st alternatiivsed marsruudid) saavad
arendajale kohustuslikuks, kui RB kaubaterminali tegevusest tulenev liiklusintensiivsus jouab
realistliku stsenaariumini. Vastavad tdiendavad kokkulepped (tdnavate korrashoiu, hoolduse ja
rekonstrueerimise kiisimustes) teostatavate investeeringute osas tuleb fikseerida
halduslepinguga.

Planeeringulahenduse kohaselt on Ehitajate tee ja Niidu tdnavate ristumine ndhtud ette
eritasandilise ristmikuna. Detailplaneeringu koostamise kdigus on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium oma 07.11.2022 kirjaga nr 25-4/22-55-1 kinnitanud, et Niidu tn
ja Tallinn - Parnu - Tkla maantee eritasandilise ristmiku véljachitamist rahastatakse riigieelarve
vahenditest.

Detailplaneeringu elluviimise pShimotted seoses RB infrastruktuuri hoolduskeskuse ja
kaubaterminali ala kasutamisega RB raudtee pdhitrassi ehitamise ajal ehitusmaterjalide laona:

e Arendaja vO1 RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub RB raudtee pohitrassi ehitusperioodi
ajal tagama Jaama ténaval turvalised litkumisvdimalused jalakiijatele ja jalgratturitele.
Selleks tuleb piki Jaama tédnavat rajada Veskikaare tdnava ja Tammiste tee vahelisele
16igule kergliiklustee. Kergliiklustee tdpne lahendus ja asukoht ning rajamise aeg ja
(kaas)finantseerimine lepitakse arendaja vo1 RB raudtee pohitrassi ehitaja, Parnu
Linnavalitsuse ja Tori Vallavalitsuse vahel kokku eraldi halduslepinguga.

e Arendaja vdi RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub kogu RB raudtee pohitrassi
ehitusperioodi véltel hoidma korras Niidu tdnava, Jaama tdnava (Kauba tdnava ja Tammiste
tee vahelises 10igus) ning Tammiste tee (Jaama tdnava ja Ehitajate tee vahelises 1digus).

e Arendaja vdi RB raudtee pohitrassi ehitaja kohustub peale RB raudtee pohitrassi
ehitustoode 10ppu taastama Niidu tdnava ning Jaama tédnaval (Kauba tdnava ja Tammiste tee
vahelises 10igus) ja Tammiste teel (Jaama ténava ja Ehitajate tee vahelises 15igus) taastama
ja uuendama katendit vihemalt olemasoleval tasemel.

e Kogu ehitamise protsessi viltel tuleb tagada RMKIe ligipdéds nende hallatavatele metsamaa
Kinnistutele.
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Detailplaneeringu elluviimise pdhimotted seoses sademevee drajuhtimisega:
¢ Enne detailplaneeringu pohilahenduse realiseerimist peab olema projekteeritud ja vélja
ehitatud sademevete drajuhtimise siisteem planeeringuala piiri ja eesvooluks oleva Parnu
joe vahel.

Detailplaneeringu elluviimise podhimotted seoses viiriselupaikadega (VEPidega):
e Projekteerimise staadiumis, kui on selgunud olemasolevate VEPide raadamise vajadus ja
16plikud raadamise pindalad, tuleb arendajal koostoos Keskkonnaameti ja RMK-ga leida

uued VEPid ldhipiirkonnas (voimalusel 20 km raadiuses havinenud VEPist).

Detailplaneeringu elluviimise pohimoétted seoses juurdepddsuga puhkemetsadele ja loodusrajale:
e Detailplaneeringust huvitatud isiku poolt rajatakse avalik juurdepids puhkemetsale ja
Réidma rabasse rajatavale loodusrajale.

Enne kasutusloa taotlemist detailplaneeringu kohastele ehituskruntidele peab nende
ehituskruntideni olema vélja ehitatud detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks
ettendhtud rajatised. RB infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
hoonetele kasutusloa saamise eelduseks on see, et Niidu tn, Jaama tn, Lauka tn ja nendega
funktsionaalselt seotud rajatised on nduetekohaselt viljachitatud. Kinnistu vodrandamisel on
voorandaja kohustatud vodrandamislepingu alusel omandajale iile andma halduslepinguga
kohustuseks pandud detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise kohustuse, millega
kinnistu omandaja asub rajatiste véljachitajana kinnistu voorandaja asemele.

Viljaehitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Pérnu linn detailplaneeringukohased
rajatised vélja siis, kui ehitamine on sdtestatud Parnu linna eelarvestrateegias ja Pérnu linna
arengukavas.

Hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu
linnaarhitektiga.

Detailplaneeringuga on méaratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja —rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimalikud asukohad.
Tehniliste takistuste ilmnemisel paigaldatakse hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja —rajatiste ning avalikule teele juurdepédsuteed ldhimale tehniliselt
sobivaimale voimalikule alale.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pirast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et jargnevates
planeerimismenetluse etappides voib linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulemusel
planeeringulahendus muutuda, sest planeerimismenetluse eesmérk on tagada voimalikult paljusid
osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Planeerimisseaduse § 86 15igete 1 ja 2 ja § 142 16ike 6 alusel ning lahtudes eeltoodust

1. Votta vastu Péarnu linnas Rail Balticu infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja
kaubaterminali detailplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (juurde
lisatud). Detailplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne vdetakse vastu

molema omavalitsuse (Parnu linn ja Tori vald) territooriumi 0sas eraldi.

2. Parnu Linnavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik viljapanek.
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3. Kéesoleva otsuse ja selle aluseks olevate dokumentidega on vdimalik tutvuda Parnu linna
veebilehel www.parnu.ee dokumendiregistris.

4. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Parnu
Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Metsoja
volikogu esimees
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